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Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen har, pa uppdrag av Stadsbyggnadsnamnden,
genomfort samrad for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget
har sints for yttrande under tiden 4 juni 2025 — 24 juni 2025

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
arende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 1034/22 hos
Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras drendet istillet av
Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00122.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgéngligt pa Stadsbiblioteket, Gotaplatsen 3.
Ett offentligt mote har héllits den 2025-06-12, pa Stadsbiblioteket med 0 antal
besokare vid 6ppet hus.

Forslaget finns dven tillgdngligt pd Goteborgs Stads hemsida:
www.egoteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden ber6ér 1 huvudsak att detaljplanen foreslar en fortdtning av ett
begrinsat omrade vars kvaliteter onskas fortydligas avseende bdde sin beskrivning
och innehéll av hilsa och grona 16sningar men ocksa avseendet sociala tillskott for
miljon. Samradsforslaget innehaller ocksa en felsyftande bestimmelse.
Allvarligaste invandningen géller fragestéllningar kring hilsa och sidkerhet.
Forvaltningen uppmirksammar att det méste fortydligas kring dessa fragor och att
underlag tas fram.

Forvaltningen har bedomt att fragorna kan fortydligas och visa pé en vélplanerad
miljo. Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom
justering och uppdatering av planforslaget.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetsigare, réttighetshavare och berdrda konsulter for kinnedom och
eventuellt beaktande vid planens genomforande.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pé Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Exploateringsndmnden

Exploateringsnimnden menar att eftersom detaljplanen varken medfor nagra
ekonomiska konsekvenser for kommunen eller behov av dtgérder inom allmén
plats utan endast beror privatigd kvartersmark sa berors dirmed inte kommunen
av genomforandet av detaljplanen och det behdvs dédrmed inget
genomforandebeslut.

Exploateringsndmnden har medverkat i planarbetet och forvaltningen stéller sig
positiv till genomforande av detaljplanen.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

2. Forvaltningen for funktionsstéd
Néamnden for funktionsstdd avstar fran att yttra sig under samradet.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

3. Goteborg Energi
Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ndmnda remiss.
Nedan foljer synpunkter pa forslaget fran berdrda.
Vid schaktningsarbeten i ndrheten av markforlagda ledningar hinvisas till vara
gillande Bestammelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-,
signalkabel, optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi
AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nét AB, Goteborg Energi
Gasnét AB och Ale Fjarrvirme AB.

Kommentar:
Svaret noteras och kommer beskrivas i planbeskrivningen under Teknisk
forsorjning.

4. Goteborg Energi GothNet AB.
Goteborg Energi GothNet AB har befintlig fiber pa planomradet som ska beaktas.
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Ar inmiitt s& syns p4 utdrag frin ledningskollen. Ar det i konflikt far kontakt tas
via ledningsdgarmdéte eller dylikt.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och skrivs med under teknisk forsorjning i
planbeskrivningen.

5. Kretslopp och vatten

Kretslopp och vatten dr dverlag positiva till olika 16sningar for avfall och skyfall
dock behover vald avfallslosning (alternativ 2) provas ytterligare mot deras
riktlinjer och justeras. Ocksa den 16sning som viljs behdver forklara béttre hur
Primohuset har del i avfallslosning, om de fortsdtter ha egen 16sning eller har del
av alternativ 2.

Kretslopp och vatten ér positiva till den reglering som stér pd plankartan géllande
skyfall.

For planomréadet behover man tillse att vald hantering for skyfallet &r tillracklig
for att skydda nya och befintliga byggnader. Det dr viktigt att det inte skapas
instdngda omrdden samt att hantering och avledning av skyfall kan ske pa ett
sakert sétt.

For avsnittet Vatten och avlopp (sida 24-24) behover texten kompletteras och
dven under avsnitt Upplysningar (sida 32): ”Avloppsnétet inom kvartersmark ska
utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och drianeringsvatten
respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska tillatas ska fardigt golv
vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med hansyn till risk for
uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.”

Aven foljande text behdver finnas i planbeskrivningen under upplysningar: ”Om
markarbeten planeras nirmare dn 10 m fran VA-anldggning ska Kretslopp och
vatten f4 mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens
anvisningar for markarbeten” pd Goteborg stads hemsida.”

Stadsbyggnadsforvaltningen behdver stdimma av med verksamhetsutovaren for
transformatorstationen att det &r +0,2 meter som &r den niva som géller for att
sékra deras anldggning.

Kretslopp och vatten vill fortydliga att det inte finns allmidnna VA-ledningar inom
planomrédet och den brandpost som beskrivs 1 planbeskrivningen &r privat.

Kretslopp och vatten ir positiva till den reglering som star pd plankartan géllande
dagvatten. Recipienten Krogabécken ar klassificerad som kénslig och det ér
viktigt att inte 6ka flode till backen och att tillse rening utifrdn
miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten. Det behdver fortsatt arbetas med malen
for MKN vatten for att forbattra ekologisk och kemisk status hos recipienten.

Kretslopp och vatten har synpunkter pa beskrivande text och lamnar forslag for

fortydliganden. De 1dmnar ocksé ett sérskilt avsnitt med information till exploator.
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Kommentar:
Synpunkterna noteras samt kommer bearbetas i I6sningar och revideras i plankarta
och planbeskrivning infér granskning.

Ellevio svarar angdende +0,2 m till yta att ”Géllande egenskapsbestammelse by
vid héndelse av 100-arsregn sa kan skyddsatgérder pa befintlig byggnad bli
aktuella, forutsittningar kring detta behdver bedomas pa plats. Da exploateringen
sker efter att transformatorstationen etablerades 2016 sé skulle sddana tvingande
atgirder i sé fall bekostas av exploatdren.”

Den detaljprojektering som gors i ett senare skede kommer visa hur bésta skydd
pa platsen uppnas.

6. Kulturforvaltningen
Anser att da inga fornldmningar eller kulturhistorisk vardefull bebyggelse bedoms
paverkas har kulturférvaltningen ingenting att invinda mot foreslagen detaljplan.
Kommentar:
Synpunkten noteras.

7. Miljoforvaltningen
Milj6forvaltningen nimner sammanfattningsvis:

Milj6forvaltningen haller med stadsbyggnadsforvaltningens bedomning om att
detaljplanen inte ger upphov till betydande forsdmrad ljudmiljé for omgivningen.
Det dr ddremot viktigt att de nya byggnaderna inte ger upphov till industribuller
fran tekniska installationer som 6verskrider naturvéardsverkets riktvarden vid
bostdder. Dérfor bor eventuella tekniska installationer placeras sd de vetter mot
leden och inte mot bostéder eller skola/forskola.

Milj6forvaltningen beddmer att detaljplanens ambitionsniva kan hojas gillande
biologisk mangfald genom att fa in mer gronska till exempel i form av sedumtak
och att vélja 6ppna grona l6sningar for dagvattenhantering s& som véxtbaddar. Pa
det séttet skulle planen bidra till Goteborgs Stads miljomaél for naturen.
Sedumtaken kan dessutom med fordel kombineras med solceller och d4 dven
bidra positivt till delmélet for klimatet, Géteborgs Stad producerar enbart energi
av fornybara kiillor.

Forvaltningen saknar en beskrivning om/ hur detaljplanen forhaller sig till
miljomalet for ménniskan.

Omradet &r idag, och dven enligt planforslaget, 1 stort sett dr helt hardgjort utan
grona kvaliteter, bortsett frdn remsan berg i vést. Miljoforvaltningen uppmuntrar
exploatoren till att efterstrdva en gronytefaktor pa minst 0,15. Det dr Goteborgs
Stads mélvirde for industri- och verksamhetsomrade, men dr inte obligatoriskt for
privata aktorer.

For tillrdcklig fordrojning kréivs att befintliga makadammagasin utokas for att
rymma den totala volymen péd 98 kubikmeter. Alternativt att de befintliga
magasinen kan kombineras med ytliga véxtbaddar. Miljoforvaltningen foresprékar
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att vaxtbiaddar véljs framfor att utdka volymen magasin. Detta bidrar samtidigt till
stadens mal om hog biologisk méngfald.

Att anldgga sedumtak &r ett sitt att bade minska avrinningen och fordroja
dagvatten ytterligare fran planomradet till 6versvimningsdrabbade Krogabacken.

Kommentar:

Malsdttning om gronytefaktor blir svart att astadkomma eftersom ytan ér liten och
mycket hardgjord men solceller pa tak kommer 6vervigas av exploator.

Exploatoren vill dven dstadkomma vixtbdddar i kombination till befintliga
fordréjningsmagasin och detta kommer tydliggoras infor granskning.
Vixtbdddarna kommer bidra till 6kad biologisk mangfald inom omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen kommer uppmérksamma exploatéren om buller fran
tekniska installationer som kan &verskrida naturvardsverkets riktvirden for
industribuller vid bostdder och hur placeringen av dessa tekniska installationer
kan paverka och skriva om detta i planbeskrivningen.

I planbeskrivningen kommer beskrivas om miljomélen for méanniskan.

8. Réaddningstjansten StorGoéteborg

Réddningstjansten Storgdteborg (RSG) har granskat foljande fragestillningar i
detta drende: riskhdnsyn, framkomlighet och brandvattenfoérsorjning.

RSG har inte identifierat nagra riskkéllor av betydelse i fastighetens direkta nirhet
med avseende pa transport av farligt gods, verksamheter med tillstand enligt lagen
(2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor eller verksamheter som omfattas
av skyldigheterna for farlig verksamhet enligt lagen (2003:778) om skydd mot
olyckor.

Befintliga och planerade vigar bedoms ge erforderlig framkomlighet for
rdddningstjénstens fordon. RSG uppfattar att Dagvatten- och skyfallsutredningen
samt planbeskrivningen visar att framkomligheten pa végarna inte paverkas vid
skyfall.

I planbeskrivningen framgar att Kretslopp och vatten inte kommer bygga ndgon
brandpost inne pa kvartersmarken, utan att det ar upp till fastighetsdgaren att
bygga ut och drifta nya brandposter. RSG tror att det redan idag kan finnas privata
brandposter i omrddet, men att dessa inte dr utméarkta med brandpostflaggor. De
finns inte heller inférda i RSGs kartstod gillande brandposter.

Det behover sikerstillas att brandposter finns med tillrdcklig kapacitet och
placering. Deras placering bor dessutom levereras digitalt till Goteborgs stad
varifran RSG fér sitt underlag for kartstodet.

RSG beddmer att brandvattenforsorjning bor beaktas 1 det fortsatta planarbetet.

Kommentar:

Synpunkterna noteras och exploatér kommer vidarebefordra kartstod till
stadsbyggnadsforvaltningen som tillhandahaller detta i det kartmaterial RSG
hiamtar. Exploator behover mérka brandpostror med brandpostflagga.
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9. Stadsfastighetsforvaltningen
Stadsfastighetsforvaltningen avstar frén att yttra sig om detaljplaneforslaget.

Forvaltningen bedomer att den inte berdr stadsfastighetsndmndens uppdrag och
ansvar enligt reglementet for namnden.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

10. Stadsomrade 03 Sydvast

Socialforvaltningen Sydvist tillstyrker detaljplan f6r kontor och verksamheter vid
Bjorklundabacken med f6ljande synpunkter for att stirka de sociala perspektiven.

Socialforvaltningen anser att detaljplanens syfte inte lever upp till stadens mél och
de behov som anges i stadens styrdokument. Att detaljplanens ska bidra till att
”fylla en lucka 1 stadsbilden mot vig 158, anser forvaltningen inte vara
tillrackligt. Trots att det verkar vara utifran den aspekten som staden gav
planbesked. Forvaltningen ser inga orsaker till att inte tillstyrka detaljplanen, men
vill lyfta att det kan vara problematiskt utifrén de sociala aspekterna nér staden
prioriterar detaljplaner pa sé svaga grunder utifrdn de 6vergripande malen. Dartill
kan det finnas syften som ligger i linje med den stadsutvecklingen som
genomforts for Sandas (dvs Nya Hovas). For att stirka den sociala hdllbarheten
behover staden fokusera pé att 14gga resurser pd detaljplaner som bidrar till en
jamlik och hallbar stad, annars kan det riskera att forstarka bla segregationen, om
det inte tydligare bidrar till stadens 6vergripande mal och styrdokument. Att
“omradet mer ses som fardigt” dr positivt utifran en arkitektonisk (stadsbild)
aspekt, vilket pa sikt kan vara viktigt utifrén en identitet och upplevelse av ett
omrade. Socialforvaltningen bedomer dock inte att det i detta specifika omréde ar
av sadan vikt for invinarna att det borde varit en aspekt for att prioritera planstart
for denna detaljplan. Omradet ar relativt nybyggt och det finns ingen eller liten
historisk eller personlig identitet kring byggnaderna. Forvaltningen kommer
utvirdera huruvida vi gér bedomningar vid planansokningar for att prioritera och
uppfylla stadens mal utifran de sociala aspekterna.

Det ar positivt om forslaget bidrar som bullerskydd for befintliga
(bakomliggande) sméhus.

Som beskrivs i1 planforslaget riskerar detaljplanen att bidra till fler trafikrorelser,
som kan forvérra ”hdmta/laimna-situationen” vid Noblaskolan och ddrmed en
forsdamrad trafiksdkerhet for barn. Detta bor studeras ndrmare for att hitta atgirder
for att kompensera for ett dkat trafikflode forbi skolan.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Stadsbyggnadsforvaltningen menar att kompletteras omradet sa skapas
sammanhang mellan de olika delarna (fran Primohuset i norr ner till nércentrum i
soder) som kan sdgas stodja overgripande mal i utvecklingen av omrédet som ar
for den utpekade stadsdelen, att utgdra tyngdpunkt och kraftcentrum.

Exploatoren har i sin vision for platsen i gestaltningsunderlaget, visat tydlighet 1
utformningen av gatubilden och det kan komma att bidraga till god orientering
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och forenkla for alla, gammal som ung. En ordnad miljé kommer i sin tur bidra
till trevnad och mgjlighet for upplevelsen av ett vilkomnande omrdde som kan
bidra till ett hdllbart vardagsliv.

Situationen vid hamt-/och lamning kommer i samrdd med exploatér kompenseras
speciellt under byggtid med trafikdtgirder som till exempel zonering for tillféllig
parkering, t.ex. flytta parkeringsplatser ldngre bort fran entrén vissa tider och var
vindning av bil fér ske, allt for att trafiksékrare miljo ska uppnaés. Text om detta
infors under upplysningar 1 planbeskrivningen.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Ellevio
Har f6ljande synpunkter:

Ellevio AB har mottagit underlag for drendet och har f6ljande synpunkter.

Ellevio har en befintlig transformatorstation som foreslas fa planstdd 1 form av ett
E-omrade, vi har d&ven markforlagda ledningar som fér planstdd i form av u-
omrade.

E-omradet bor dock ej forses med begransning i form av prickmark, detta
forhindrar framtida utbyggnader eller ombyggnad till annan utbredning. En
stations livsldngd &r ca 50 ar och direfter behover den fornyas. Det kan dven
uppsta behov for utokad kapacitet tidigare dn sa, ddirmed behdver byggritten vara
mer flexibel.

Vi noterar att det foreslas ett skyfallsdike f6ljt av lagstrak for att leda bort vatten
vid skyfall forbi transformatorstationen. Utformningen av detta behdver goras pad
ett sitt som tar hdnsyn till angoring av stationen med bil. D4 mandverutrymmet
redan dr begrinsat av ny byggnad ndrmare dn normalt skyddsavstand pa fem
meter blir utformningen mycket viktig. De trdd som forkommer 1 illustrationer bor
slopas eller flyttas.

Gillande egenskapsbestimmelse bl vid hiandelse av 100-arsregn sé kan
skyddsatgérder pa befintlig byggnad bli aktuella, forutséittningar kring detta
behdver bedomas pa plats. D& exploateringen sker efter att transformatorstationen
etablerades 2016 sé skulle sddana tvingande atgérder i s fall bekostas av
exploatoren.

Ellevio har gédrna dialog om planerat effektbehov for fordonsladdning for att
enklare kunna planera lastprognoser dver tid.

Atgirder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter bestillning till Ellevio
samt bekostas av bestéllaren. Se ytterligare information i bilagor.

Kommentar:

Fragan om u-omrdde har dndrats genom kontakt med Ellevio som vill ha
avtalsservitut. U-omradet tas bort ur plankartan.

Fragan om dndrad byggritt att utdka den — detta ger en byggritt som maste
anpassa sig for sékerhet i sin nérhet till befintlig byggnad samt kommande
byggnad med sin utbredning. Det finns plats visterut som nu foreslas i plankartan
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infor granskning. Till detta tillkommer en E-zon men prickmark om 5 meter
angoOring innan byggnad, infors 1 plankartan.

Fragan om skyfallsvdg, exploatoren kommer fortlopande studera situationen vid
skyfallsvig, uppstéllningsplats for bil respektive trdd och vid detaljprojektering

tillgodose fragor kring fordndring kring befintlig anlédggning, skyfallsskydd och
ovriga eventuella skyddsatgérder.

Fragan om effektbehov for fordonsladdning och lastprognoser éver tid
vidarebefordras till exploator.

Bilagor har vidarebefordrats till exploatdr.

12. Lantmaterimyndigheten
Har f6ljande synpunkter pa plankartan:

I planbestdmmelsen anges P1 som Parkeringshus och g> som markreservat for

markparkering. Det blir svéartolkat om bestimmelserna anger bade parkeringshus
samt markparkering. Ytan dr har bestimmelsen prickmark — mark som inte far
forses med byggnad. P; tilldter byggnation av parkeringshus. Bestimmelserna bli
motstridiga.

Lantméterimyndigheten ger ocksa exempel hur oklart bestimmelsen
fastighetsindelning Fga dr utford i planen och beskriver: ”Att anvinda sig av en
fastighetsindelandebestimmelse kan innebdra framtida konsekvenser. Det innebér
att fastigheten Fgh A &r 1ast i sin utformning. Det blir inte mdjligt att tex dela upp
fastigheten ytterligare, eller 3D-fastighetsbilda. Inte heller fora mark till eller fran
fastigheten. Omradet for transformatorstationen kommer inte kunna avstyckas att
bilda en egen fristaende fastighet, om ledningshavaren skulle yrka pé det i
framtiden. I stéllet rekommenderas i sé fall u-omradet.

Nar fastighetsindelningsbestammelser kring fastighetsindelningen (avstyckningen
av Hovas 11:5) ska anvéndas ska det redovisas 1 planbeskrivningen vilka
provningar som gjorts. Det behdver utvecklas tydligare hur nybildad fastighet
samt stamfastigheten uppfyller lamplighetsvillkoren i 3:1
fastighetsbildningslagen. Sammantaget behdvs det 1 planbeskrivningen en
tydligare skrivning rérande beddmningen om den blivande fastighetens
utformning samt en skrivning om Hovas 11:5s lamplighet efter genomforda
fordndringar

I planbeskrivningen nimns att Gbg Energi AB har optoledning.

I planbeskrivningen ndmns att dagvatten avleds mot underjordiska
makadammagasin inom planomradet. Det bor fortydligas i plankartan och
planbeskrivningen om dessa ska utgora en gemensamhetsanldggning samt vilka
fastigheter som ska ingd i gemensamhetsanldggningen.

Avseende friytor. Innefattar friytorna samma omrade som markreservat for vig,
g1. Det bor framga om varje fastighetsdgare ansvarar for dessa enskilt eller om de
ska ingd 1 en gemensamhetsanldggning for gemensamt ansvar och skotsel.
Plankartan kan kompletteras med en sddan bestimmelse.
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Vid fastighetsrittsliga konsekvenser i planbeskrivningen. Légg till stycket; Det
finns inga befintliga fastighetsindelningsbestimmelser.

Vid Servitut ”Atkomsten till befintliga transformatorstation och elledningar
tillhorande Ellevio AB ska sdkerstéllas med ett avtalsservitut inom berdrda
fastigheter...... ”?

Ar dven detta tanken att det ska vara en fastighetsindelande bestimmelse for att
komma at sin rittighet. Ett sadant avtal ska i sé fall upprittas for planens
genomforande. Alternativet dr att det 16ses med andra atgérder, tex genom att
teckna ett genomforandeavtal och att atkomst till transformatorstationen/
ledningarna kan sdkerstdllas med ledningsritt. Detsamma géller for ledningar
tillhérande Goteborg Energi Gothnet AB.

Vid Ledningsritt. Detaljplanen bedoms inte ge upphov till nagon ledningsritt. Det
kan bli missvisande dé det finns ett markreservat i plankartan for underjordiska
ledningar. Beskrivs dven pa s. 31 1 planbeskrivningen att respektive ledningsidgare
ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrittning avseende ny ledningsritt. Det bor
framga vilken typ av ledningar inom u-omrédet avser.

Det finns dven en nyttjanderétt 50/373 som behdver redogdras for, gdllande Hovas
11:5.

Vid Avtal mellan exploator och dvriga fastighetségare. Texten bor kompletteras
med att dven innefatta nybildad fastighet.

Vid tabellen i planbeskrivningen; hs redovisas inte 1 tabellen for
egenskapsbestdmmelser och m; redovisas inte i tabellen for
egenskapsbestimmelser.

Kommentar:

Planbestimmelser ska bearbetas sé att motstridighet inte uppstar.
Fastighetsindelande bestimmelse tas bort helt. I planbeskrivningen tas text kring
bestimmelse om markmiljo helt bort, och beteckningen m; far ny betydelse pé
plankartan. I tabellen ska bestimmelse hs skrivas in.

Innehavaren av optoledningen dr Goteborg Energi Gotnet AB.
Nyttjanderitt 50/373 Skrives med i planbeskrivningen.

Fragan om friytor beskrivs som var enskild fastighetsdgares ansvar for respektives
fastighet, beskrives i planbeskrivningen.

For dagvattens underjordiska magasin och vixtbdddar kommer det att bildas en
gemensamhetsanlidggning for dessa. Beskrives i planbeskrivningen.

Vid fastighetsrittsliga konsekvenser uppmirksammas tilligg av foreslagen text.

Om avtal kring ledningar vid transformatorstation fortydligas det i
planbeskrivningen. I plankartan tas u-omrade bort eftersom det inte finns
efterfrdgan for markreservat for ledningsrétt.

13. Lansstyrelsen
Har f6ljande synpunkter:

Léansstyrelsens samlade bedomning

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen,
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Lénsstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

For att planforslaget inte ska riskera 6verprovning vid ett antagande behdver
kommunen till granskningsskedet bearbeta forslaget i de delar som berdr
nedanstdende punkter:

Sakerstilla skyfallsatgarder

Fortydliga riskbeddmningen kring férorenade massor

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kénda forhallanden att frdgor som berdr hilsa och sdkerhet méste 19sas pé
ett tillfredsstallande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande
inte ska provas av Léansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att
det antagna planforslaget inte ska riskera dverprévning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagandebeslut av
en plan eller omradesbestdmmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de
fem provningsgrunderna.

Riksintresse

Mellankommunala frdgor och regionala forhillanden
Miljokvalitetsnormer (MKN)

Strandskydd (MB 7kap)

Hilsa och sdkerhet (risk for olyckor, 6versvdmning, erosion) geoteknik

Lénsstyrelsen bedomer att planforslaget strider mot provningsgrunden for hélsa
och sékerhet.

Halsa och sidkerhet
Skyfall

Av planhandlingar framgér att skyfallsatgérd kravs. Lansstyrelsens tolkning av
underlaget dr att det dr frimst rinnstraket som behover sékerstéllas. Ett avskdrande
dike foreslas.

Av handlingar framgar att prickmark far anvands for skyfallsled. Detta
sékerstdller dock inte att atgirden kommer att genomforas. Lansstyrelsen anser att
kommunen behdver sdkerstdlla rinnstraket pa plankartan.

Markfororening

I samband med tidigare detaljplan pétriffades fororeningar i fyllnadsmassor och
sanerades ned till generella riktvirden for mindre kénslig markanvindning
(MKM) innan grundldggning for Primohuset. Enligt kommunen bedéms dérfor
fyllnadsmassorna inom aktuellt planomrade som troligen fororenade. Det dr dock
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okdnt om undersokningen dven utférdes inom aktuellt planomrade. Lénsstyrelsens
tolkning av planbeskrivningen &r att existerande fyllnadsmassor riskerar att vara
fororenade och att kommunen

darfor skrivit i planbeskrivningen att en planbestimmelse om sanering av
fororenade omréden har inforts. Daremot &r det otydligt om det endast géller fran
det att det missténks eller patriffas fororening vid markarbetet. Lansstyrelsen
anser att kommunen behover fortydliga riskbeddmningen baserad pé tidigare
markundersokningar samt se over om det ar tillrackligt for att ange aktuell
planbestimmelse.

En planbestammelse utan undersokning innebér att en detaljplan innehaller
bestimmelser som inte dr baserade pé en tillrdcklig unders6kning av markens eller
omradets forhallanden. Detta kan leda till att bestimmelserna inte ar
genomforbara eller lampliga for det avsedda dandamélet, och att de inte kan provas
pa ett korrekt sitt 1 samband med bygglovsprovning. Lénsstyrelsen anser darfor
att en dversiktlig miljoteknisk markundersokning ska utforas for att undersdka om
fyllnadsmassorna dr fororenade. Om fororeningar patraffas ska vid behov en
fordjupad miljoteknisk markundersdkning utforas. Vid pétraffande av fororening
ska en riskbeddmning utforas for att utreda om det kravs atgirder for att kunna
medge planerad markanvéndning. Alla steg i processen ska stimmas av med
miljoforvaltningen 1 Goteborg som ér tillsynsmyndighet.

Lénsstyrelsen tycker det dr bra att kommunen vill ha med planbestammelse som
sékerstéller att marken klarar gillande krav for markanvandning och att den géller
for hela planomradet. Daremot saknas den i plankartan och den bor fortydligas sé
att det tydligt framgér vad som inryms 1 bestimmelsen.

Ré&d enligt PBL och MB
MKN luft

I platsbedomning luft for Bjorklundabacken (2024-03-21) visas oversiktliga
berdkningar av dygnsvérden for kviavedioxid och partiklar (PM10). Eftersom
planens inriktning dr kontor och handel (inte bostider, skolor eller forskolor) gors
1 utredningen bedomningen att de oversiktliga berdkningarna i tillracklig man
pavisar att MKN for luft inte 6verskrids i omréadet.

Lansstyrelsen instimmer generellt i beddmningen som gors 1 platsbeddmningen
for luftkvalitet. Dock dr Sérdleden starkt trafikerad och det inte &r helt klarlagt om
EU:s reviderade griansvérden klaras pa platsen 2030. For att fa en god luftmiljo
inomhus i centrumverksamhet och kontor anser Lansstyrelsen att placering av
friskluftsventilation bor ses Over i syfte att inte leda in férorenad luft fran
parkeringshus och Sar6leden 1 byggnaderna.

Olycksrisker

Lansstyrelsen noterar att kommunen planerar att infora tekniskt skydd i form av
fasad i obrdnnbart material inom 5 meter frn transformatorstationen. Om
kommunen vill sékerstélla detta gar det dven att infora som planbestimmelse.

Geoteknik

Lansstyrelsen har samrétt med Statens geotekniska institut (SGI) 1 drendet och
som har ldmnat ett yttrande daterat 2025-08-29.
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I sitt yttrande skriver SGI att det inte har nagra synpunkter pa utredningarna men
att de anser atgérder pa befintliga slénter bor atgirdas innan planen antas.
Lénsstyrelsen delar SGI &sikt dé viss risk for blocknedfall av mindre 16sa block
foreligger 1 dagsldaget. Om skyddsétgarder som omfattar bergrensning och
bergforstirkning utfors korrekt bedoms risk for blocknedfall i framtiden ej
foreligga.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens &sikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

e Skyfallsatgird ska leda vatten vidare nedstroms pé ett kontrollerat sétt. Ur
dagvatten-/skyfallsutredning star att 1dsa: ”Detaljplanen kommer inte
paverka skyfallsleder nedstroms planomradet da den planerade
markanvéndningen och dagvatten/skyfallshanteringen inom planomradet
kommer forbéttra skyfallssituationen nedstroms. Inget dkat flode kommer
ske fran planomradet efter ombyggnation.”

Plankartan far en bestimmelse som stodjer dagvattenutredningen samt
visas en prinsipsnitt: ”Skyfallsvig ska utforas genom avskérande dike
langsmed byggritt och med ett tvérsnitt om minst 0,25 kvadratmeter och
ansluta till erforderliga lagstrak”.

e Om markmiljo; felaktig text har uppgivits i samrddshandling, rétt dr att vid
planstart har handldggare nétts av informationen fran miljokontoret att
”Miljéforvaltningen har inga synpunkter pa mark eller krav pa
miljoteknisk markunders6kning eftersom omradet plansprangdes
2015/2016 innan befintlig parkering byggdes.” Texten dr frdn brev med
diarienummer MKN-2023-7151. I det fortsatta arbetet kommer dérfor inte
krav om miljéteknisk markundersdkning stillas.

Text om behov av markmiljéundersokning i planbeskrivningen justeras
infor granskning och tas bort.

e For bergsslinterna har en besiktning utforts 2025-10-07 den sammanfattats
1 ett PM Bergteknik som bifogas planhandlingarna. Utredning
sammanfattas “Bergskdrningen dr i bra skick da schaktningen dr skonsamt
utford och bergkvalitet samt strukturer dr gynnsamma. Avsaknaden av
forstarkning dr ytterligare tecken pé detta.

Det rader ingen rasrisk inom eller i ndra anslutning till planomradet.” och
”Bergrensning och rdjning av véxtlighet dr underhallsatgérder som bor
utforas med jimna intervall pa alla bergskarningar. Detta &r dock ingen
akut dtgérd for inspekterad bergskdrning eller ndgot som beddms erfordras
for antagande av detaljplan.”

e Om luftdons placeringar for tekniska anldggningar pé tak har inforts text
dirom i planbeskrivningen under rubrik Ovriga 4tgirder med underrubrik
Luft.
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14. PostNord Sverige
Har f6ljande synpunkter bl.a:

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Féardvégen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkidnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
annan fordndring gillande befintlig alt ny infrastruktur.

Placeringar som inte dr godkénda leder till att posten inte borjar delas ut till
adress.

Kommentar:

Synpunkterna noteras och har lamnats vidare till exploatdr delges dven genom
denna redogorelse.

15. Skanova (Telia Company) AB
Har bl.a. f6ljande synpunkter:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/réttigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nir detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Om sé onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan.
Kommentar:

Synpunkterna noteras. Informationen laggs till i planbeskrivningen under rubriken
Teknisk forsorjning och underrubriken El och tele.

16. Trafikverket

Trafikverket beskriver att planomrédet &r strax vister om vég 158, Siardleden, for
vilken Trafikverket dr viaghéllare. Ndrmsta anslutningspunkt ar i Brottkérrsmotet.

Trafikverket har granskat handlingarna och noterar att ingen storre forandring
berdknas ske gillande kolangder 1 Brottkérrsmotet.

Trafikverket har inga synpunkter pa planforslaget men vill skicka med vikten av
att dven detta planforslags trafiktillskott rdknas in vid eventuella kommande
trafikutredningar.

Kommentar:

Synpunkterna noteras och planens trafikutredning lever vidare vid kommande
planering dels genom att finnas tillgdnglig hos Stadsbyggnadsforvaltningens
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avdelningen fOr strategi och taktik samt dels genom att den bilagts till
intilliggande omrades pagaende programutredning.

Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att det med foljande dndringar ar lampligt
att ga vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar av text och fortydliganden i planbeskrivningen foreslés
foljande:

Under rubrik Planens syfte och forutséttningar gors tilldgg med
fortydligande text i avsnittet kring syfte for detaljplanen.

Under rubrik Detaljplanens innebord och genomforande, text om fragor
rorande befintlig byggnad pd Hovas 11:5 infors.

Under rubrik Ovriga atgirder, Markmiljd, Stadsbyggnadsférvaltningen
rattar avsnitt om att teknisk markmiljéundersokning inte kommer utforas.
Detta enligt tidigare anvisning frdn miljéférvaltningen med diarienummer
MKN-2023-7151 och meningen om markmiljéundersdkning tas bort ur
planbeskrivningen.

Under rubrik Ovriga atgérder, geotekniska atgirder, sista stycket under
Konsekvenser har lagts till frdn ny handling PM Bergteknik som har tagits
fram infor granskning.

Gemensamhetsanldggning for fordrojningsmagasin beskrives i
planbeskrivningen under Fastighetsrittsliga fragor under
Gemensamhetsanldggningar.

Skotselansvar for friytor beskrives i planbeskrivningen.
Under rubrik Huvudmannaskap Ledningsrétt, text om ledningsratt dndras.

Under rubrik Fastighetsindelning, visas bild med forslag om tomtdelning for
nytt kontorshus samt bildtext.

Under rubrik Upplysningar, texter som ror tekniska fragor flyttas till
respektive avsnitt under Teknisk forsorjning.

Under rubrik Upplysningar, tilligg med fortydligande text kring situationen
vid himtning- och ldmning vid skolorna under byggtid - behov och
paverkan samt atgiardsforslag.

Under rubrik Genomforandetid dndras tiden for planens genomforandetid
till 60 ménader som béttre motsvarar tidplanen. 60 manader &r dven infort
pa plankartan.

Under rubrik Miljokonsekvenser och Paverkan pa manniskan, tilligg med
text 1 planbeskrivning kring miljomal for manniskan.

Pé plankartan ges byggritt for E-omrade, tekniska anldggningar. Avsikten ér
att &ven svara mot kommande behov genom att utoka byggrétten. Dock
begrinsas byggritt av ndrheten till befintlig byggnad at sdder och planerad
byggnad norr om, att E-omradet endast utokas at véster jimfort med
samradshandlingen. Och omradet kring transformatorstationen 6kas at oster
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for en rangerzon vid angdéringen med prickmarkerad mark men minskas frén
soder p.g.a. befintlig byggnads behov av serviceutrymme.

. Planbestdmmelse P; for parkeringshus kombineras med bestimmelse si
“parkeringshus endast i markplan”. Géller vid ny kontorsbyggnad.

o Pé plankartan tas (felaktig) prickmark bort pa byggrétt for parkeringshus i
plankartans syddstra horn.

. Planbestdmmelse infors om radonskyddande- och radonsékra konstruktioner
for att sdkra hdlsosam inomhusmiljo.

. Planbestimmelse infores om avskdrande dike mot skyfall langsmed ny
byggritt. Bestimmelsen stodjer dagvatten- och skyfallsutredningen.

o Planbestdmmelse inféres om att vixtbaddar ska anordnas. Bestimmelsen
stodjer dagvatten- och skyfallsutredningen. Tillkommer som del av 16sning
for att forbattra ekologisk och kemisk status hos recipient.

o Planbestdmmelse f1 Minsta fri hojd dr 7,0 meter 6ver markniva dndras till
”f1 Légsta fri hojd dr 2,9 meter 6ver markniva”. Vilket anger ldgsta
befintliga dverbyggda punkt dver trottoar for fastighet, Hovas 451:55,
Bjorklundabacken.

. Planbestdmmelse infors om reklam- och ljusanordningar far ej sittas pa tak
for att sdkerstélla att anordningarna inte dominerar dver villabebyggelse
eller trafikrum.

. Planbestdmmelse tas bort om ”Byggnader och tekniska anldggningar ska
utformas och utforas sé att det vid skyfall med &tkomsttid 100 ér finns 0,2
meter marginal frdn vattenyta som paverkar aktuell byggnad till fardigt golv
och vital del for byggnadsfunktion.” och reviderad text aterfinns i
planbeskrivningen under Upplysningar.

Hanna Kaplan Cedergren Disa Pettersson
Planchef Planarkitekt
Bilagor

e Lista over samrddskrets

e Liinsstyrelsens yttrande med dess bilagor.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen,
<Samradsredogorelse/Gransknings-/Utstéllningsutlatande>

15 (15)



Sandlista

Kommunala ndamnder och
bolag m.fl.
Exploateringsforvaltningen

Grundskoleforvaltningen
Goteborg Energi GothNet AB
Kretslopp och Vatten
Kulturforvaltningen

Milj6- och klimatndmnden
/Miljoforvaltningen

Namnberedningen och GDA
adresser

Niamnden for funktionsstod

Réaddningstjansten Storgoteborg
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/forvaltningen

Stadsomrade 03 Sydvist

Statliga och regionala
myndigheter m.fl.
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Lantméterimyndigheten
Lénsstyrelsen
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Skanova Nitplanering D3N
Trafikverket

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Ovriga
"Funktionsritt Goteborg
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Samarbetsorgan"

Goteborgs ornitologiska férening
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Stadsbyggnadsférvaltningen

Box 2554

403 17 Goteborg

stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se

031-365 00 00 (kontaktcenter)
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Yttrande 1(5)
@ Datum Diarienummer

Bl Lansstyrelsen 2025-08-29 5611.2025
X Vastra Gotaland

Goteborgs Stad
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se

Forslag till detaljplan for kontor och verksamheter
vid Bjorklundabacken inom stadsdelen Askim i

Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade juni 2025 for samrad enligt 5 kap. 11 (7a §) plan-
och bygglagen (PBL 2010:900), standardférfarande

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av kontor och
centrumverksamheter samt tillgodose behovet av parkering for bade
befintliga och nya verksamheter.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

For att planforslaget inte ska riskera dverprovning vid ett antagande
behdver kommunen till granskningsskedet bearbeta forslaget i de
delar som berdr nedanstdende punkter:

o Sakerstilla skyfallsatgarder
e Fortydliga riskbedomningen kring féororenade massor

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kdnda férhallanden att fragor som beror halsa
och sakerhet maste 16sas pa ett tillfredsstéllande satt i enlighet med

vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av
Lansstyrelsen.

Postadress: 403 40 Goteborg ~ Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Motiv for bedéomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera
overprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestammelser om dessa
kan antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala forhallanden

e Miljokvalitetsnormer (MKN)

e Strandskydd (MB 7kap)

e Halsa och sakerhet (risk for olyckor, 6versvamning, erosion)
geoteknik

Lansstyrelsen bedomer att planforslaget strider mot
provningsgrunden for halsa och sakerhet.

Halsa och sakerhet

Skyfall

Av planhandlingar framgar att skyfallsdtgard kravs. Lansstyrelsens
tolkning av underlaget ar att det ar framst rinnstraket som behover
sakerstallas. Ett avskarande dike foreslas.

Av handlingar framgar att prickmark far anvands for skyfallsled.
Detta sakerstéller dock inte att atgarden kommer att genomforas.
Lansstyrelsen anser att kommunen behdver sakerstalla rinnstraket
pa plankartan.

Markfororening

I samband med tidigare detaljplan patraffades fororeningar i
fyllnadsmassor och sanerades ned till generella riktvarden for
mindre kanslig markanvandning (MKM) innan grundlaggning for
Primohuset. Enligt kommunen beddms darfor fyllnadsmassorna
inom aktuellt planomrade som troligen fororenade. Det ar dock
okant om undersokningen aven utférdes inom aktuellt planomréde.
Lansstyrelsens tolkning av planbeskrivningen ar att existerande
fyllnadsmassor riskerar att vara fororenade och att kommunen
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darfor skrivit i planbeskrivningen att en planbestammelse om
sanering av fororenade omraden har inforts. Daremot ar det otydligt
om det endast giller fran det att det misstanks eller patraffas
fororening vid markarbetet. Lansstyrelsen anser att kommunen
behover fortydliga riskbeddmningen baserad pa tidigare
markundersOkningar samt se 6ver om det ar tillrackligt for att ange
aktuell planbestammelse.

En planbestammelse utan undersokning innebar att en detaljplan
innehéller bestimmelser som inte ar baserade pa en tillracklig
undersokning av markens eller omradets forhallanden. Detta kan
leda till att bestammelserna inte ar genomforbara eller lampliga for
det avsedda andamalet, och att de inte kan provas pa ett korrekt satt
i samband med bygglovsprovning. Lansstyrelsen anser darfor att en
oversiktlig miljoteknisk markundersokning ska utforas for att
undersoka om fyllnadsmassorna ar fororenade. Om fororeningar
patraffas ska vid behov en fordjupad miljoteknisk markundersékning
utforas. Vid patraffande av fororening ska en riskbedémning utféras
for att utreda om det krévs atgarder for att kunna medge planerad
markanvandning. Alla steg i processen ska stammas av med
miljoforvaltningen i Goteborg som ar tillsynsmyndighet.

Lansstyrelsen tycker det ar bra att kommunen vill ha med
planbestammelse som sakerstaller att marken klarar gallande krav
for markanvandning och att den galler for hela planomradet.
Daremot saknas den i plankartan och den bor fortydligas sa att det
tydligt framgar vad som inryms i bestimmelsen.

Rad enligt PBL och MB

MKN luft

[ platsbedomning luft for Bjorklundabacken (2024-03-21) visas
oversiktliga berakningar av dygnsvarden for kvavedioxid och
partiklar (PM,). Eftersom planens inriktning ar kontor och handel
(inte bostader, skolor eller forskolor) gors i utredningen
beddémningen att de oversiktliga berdkningarna i tillracklig man
pavisar att MKN for luft inte 6verskrids i omradet.

Lansstyrelsen instammer generellt i bedomningen som gors i
platsbedomningen for luftkvalitet. Dock ar Sardleden starkt
trafikerad och det inte ar helt klarlagt om EU:s reviderade
gransvarden klaras pa platsen 2030. For att fa en god luftmiljo
inomhus i centrumverksamhet och kontor anser Lansstyrelsen att
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placering av friskluftsventilation bor ses Over i syfte att inte leda in
fororenad luft fran parkeringshus och Sardleden i byggnaderna.

Olycksrisker

Lansstyrelsen noterar att kommunen planerar att infora tekniskt
skydd i form av fasad i obrannbart material inom 5 meter fran
transformatorstationen. Om kommunen vill sdkerstalla detta gar det
aven att infora som planbestammelse.

Geoteknik

Lansstyrelsen har samratt med Statens geotekniska institut (SGI) i
arendet och som har lamnat ett yttrande daterat 2025-08-29.

I sitt yttrande skriver SGI att det inte har ndgra synpunkter pa
utredningarna men att de anser atgarder pa befintliga slanter bor
atgardas innan planen antas. Lansstyrelsen delar SGI asikt da viss
risk for blocknedfall av mindre 16sa block foreligger i dagslaget. Om
skyddsatgarder som omfattar bergrensning och bergforstarkning
utfors korrekt bedoms risk for blocknedfall i framtiden ej foreligga.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan
pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sledes behover
inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for miljoavdelningen samt avdelningen for civilt forsvar
och beredskap har bidragit till beredningen av detta yttrande. I detta
beslut har planarkitekten Zilka Cosic varit beslutande.

Zilka Cosic

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Bilaga for kannedom

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran:
SGI, daterat 2025-08-29
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Lansstyrelsen Vastra Gotaland

Kopia till:

SGI, Maria Kristensson och Ulrika Isacsson

Lansstyrelsen/
Miljoavdelningen, Simon Isberg
Avdelningen for civilt forsvar och beredskap, Rebecka Thorwaldsdotter

Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Janson
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